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CONTRACT DE INCHIRERE /S C / 15 1. Lpl>

I. PARTI CONTRACTANTE

intre:

S.C DORALY MALL S.R.L. cu sediul in Constanta, Sos. Mangaliei intersectie cu Bd.
Aurel Viaicu, km. 4 — 5, inmatriculata la Registrul Comertului la numarul J13/1072/2001
avand contul nr. RO23BRMA0141 0142n2RNNNNN Aacchis [a Banca Roméaneasca Constanta,

Agentia Doraly, reprezentatd prin . in calltate de d:rector execulw
denumita in contmuare LOCATOR ; o - _
——
SC. CT BUS S.A. cu sediul in CONSTANTA inmatriculata la Registrul. Comertului la

nr. J13/60/1991 avéand C.F.RO1883902 reprezentaté prir n
calitate de Director General, tel 0241/618.581 denumlta in contmuare LUCAIAK & mtervemt

prezentul contract. |

Il. NATURA JUR!DICA
Prezentul este un contract de mchlnere Si este supus prevedenlor
. art 1777 si urm. dln Codul cml : .
. actelor de |nf mtare a par;tlor contractante si prevedenlor mai ]OS stlpulate -'
lIl. NATURA ECONOMICA : -

Pért:fe contractante urmaresc prestarea de serwcu spemf ice respectw mchmere spatiu
amplasare automat de vanzare titluri de célitorie .

V. OBIECTUL CONTRACTULUI
Oblectul contractqu il constituie inchirierea de catre LOCATAR a urmétoarelor:
1. un spatiu in suprafata de 1 (u:n__u)mp, stand nr. 131
hoc;l situarii acestora: pavilion Constanta, Sos. Mangaliei intersectie ‘cu Bd: Aurel Vlaic'u, km
2. Spatiul inchiriat este destinat pentru amplasare automat de vanzare i_itluri dé calatorie
V. PROPRIETATEA | o e

Propnetarul Locator pastreazd dreptul de proprietate asupra dotarilor ‘inchlrlate si asupra
fiecarei modificiri aduse acesteia pentru care si-a dat consimtamantul. El nu poate fi obligat
s3 returneze contravaloarea nici unei reparatii sau Tmbunatatiri aduse dotarilor de catre
LOCATAR.

VI. RESTRICTII, LIMITE
LOCATORUL:
1. va continua sa rémana proprietarul dotarilor pe perioada inchirierii;

2. nu va inchiria sau dispune de dotéri pe perioada inchirierii;

3. nu va interveni in modul de utilizare de catre LOCATAR a dot,aﬁqr atat timp cat acesta
respecta prezentul contract;



4. inchiriaza aceste dotari in stare foarte buna si nu este raspunzator pentru modul de
functionare, design-ul, eficienta comerciald sau conformitatea lui cu un anumit scop;

5. nu este raspunzator de deteriorarea sau cheltuielile legate de dotari sau care se
datoreaza utilizarii de catre LOCATAR.

Vil. OBLIGATIILE LOCATORULUI

LOCATORUL oferd LOCATARULUI urméatoarele:

. apa, canalizare, cai de acces, folosinia grup sanitar;

. posturi telefonice interioare, inclusiv aparate telefonice;

. Incalzire centrala;

. iluminare si energie electrica;

. aer rece;

. asigura parcari corespunzatoare pentru clientii LOCATARULUI;
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7. paza si protectia clientilor si a marfii; nu se asigura marfa chiriasului in caz de incendiu,
calamitati naturale;

8. colectarea gi depozitarea gunoiului.
VIll. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE LOCATARULUI
LOCATARUL este in drept:

1. sa foloseasca dotarile inchiriate cum va crede de cuviint, fara a le putea schimba
destinatia;

2. sa instaleze automat de vanzare bilete de calatorie in conditii profesionale faré a
afecta imaginea S.C. Doraly Mall S.R.L.

3. s@ amenajeze spatiul inchiriat in vederea desfasurarii activitatii proprii, fara a formula
vreo pretentie fatd de LOCATOR pentru restituirea cheltuielilor ocazionate in acest sens;

4. sa desfagoare o activitate comerciala utila, fard a deranja ocupantii ce se aflad in Centrul
comercial (Doraly Mall) in care se afla spatiul inchiriat;

5. sa nu blocheze in nici un fel prin activitatea sa spatiile comune din cadrul Centrului
comercial in care se gaseste spatiul inchiriat.

LOCATARUL este obligat:
1. sa foloseasca dotarile inchiriate conform destinatiei;
2. sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat féra acordul scris al LOCATORULUI;

3. sa respecte normele de tehnica securitdtii muncii, de prevenire si stingere a incendiilor,
in conformitate cu legislatia in vigoare, inclusiv prin instruirea corespunzatoare a
personalului care igi desfagoara activitatea in spatiul inchiriat;

3.1. se interzice folosirea aparaturii electrice de Tncalzire, altele decat cele prevazute de
proiectant;

3.2. se interzice depozitarea mariurilor pe clile de acces;

3.3. s anunte folosirea instalatiilor de iluminat suplimentare celor puse la dispozitie de
LOCATOR si sa plateasca contravaloarea consumului de energie electrica aferent
instalatiilor;

3.4. se interzice cu desavarsire depozitarea si vanzarea in incinta pavilioanelor a
produselor cu pericol de explozie (sprayuri cu gaz de brichete, butelii de gaz sub presiune,
sticle de diluant, canistre cu benzina sau motorind, etc.) sau folosirea buteliilor de aragaz ia
hiifatale din incinta:



contract de asociere in participatiune, fara consim{amantul expres si in scris la
LOCATORULUL

De asemenea, LOCATARUL are obligatia de a anunia LOCATORUL cu privire la
orice modificare referitoare la componenta (asociati, actionari etc.) si situatia societatii

(vanzare, cesiune sau orice alta transmisiune). Neexecutarea acestei obligatii in termen de 5
zile de la data modificarii se sanctioneaza cu plata de despagubiri LOCATORULUI pentru

eventualele prejudicii.
X. DURATA DE INCHIRIERE

Termenul de inchiriere este de 12 luni cu incepere de la data de 02,12.2023 pana la data de
02.12.2024.
Durata contractului poate fi prelungitd numai prin acordul cert si neechivoc al partilor

contractante, consemnat in act aditional semnat de ambele pari. Intentia de reinnoire a
contractului se va notifica in scris cu cel putm 30 de zile ?nasnte de explrarea termenulur de

inchiriere.

Contractul Tnceteaza la expirarea termenului contractual ‘daca pér;ule nu convin
prelungirea acestuia prin act aditional. :

Contractul inceteaza inainte de expirarea termenutui stablht in urmatoarele situatii:

1. prin acordul partilor contractante

2. ca drept ai LOCATORULUI in caz de neexecutare sau executare neoorespunzatbare
de catre LOCATAR a obligatiilor contractuale esentlale (plati catre LOCATOR prevazute in
prezentul contract, afectarea structurii de remsten;a schtmbarea destlngtlel spatiului
inchiriat, subinchirierea etc) Contractul de mchmere este desfmtat de plin’ drept
neconditionat si de fndatd, fara a mai fi necesara punerea ‘in intarziere si fara o alta
formalitate prealablla desﬁlntarea contractului ficandu-se in virtutea prezentu!m Pact
Comisoriu, care produce efecte de la data scadentei obllgatu!or neexecutate :

3. pentm cauza de forta majora asa cum este deﬁmta de Iegea roména

Tn cazul'in care nu se respecta termenul de predare a spatnulun LOCATARUL este
de acord ca LOCATORUL s& procedeze singur la inventarierea marfurilor exustente in
spatiul inchiriat i sa le depoziteze pe cheltuiala LOCATARULUI in condrtule prevézute de

Iegea romana.

Daca LOCATARUL decéizut dln toate dreptur;!e de ocupare nu ellbereaza spatlul
inchiriat sau dac# opune rensienté unui ordm de evacuare sau obtine o prelunglre a
termenului limita, va trebui sa achite pe 2| de mtérzzere 0 despagublre de 0,3 % pe zi din

suma datorata de acesta pana la parasirea spatiului ocupat abuziv.
XI. PRETUL CHIRIEI
CHIRIA: prezentul contract este consimtit in schimbul platii unei chirii lunare.
1. Chiria lunara 750 lei (+TVA)/luna X 12 luni, in perioada: 02.12.2023-02.12.2024 la
cursul BNR din ziua facturarii.
2. Valoarea contractului, pentru perioada mai sus mentionatd, este de 9.000 lei ( +TVA )
si se va achita astfel:
2.a. Anticipat (cu titlu de garantie) 750 lei ( +TVA ). Suma platita anticipat este inclusa in
valoarea contractului si se esaloneaza pe durata derularii acestuia.
3. Lunar 750 lei ( +TVA ) X 11 luni, in perioada 02.12.2023-02.11.2024.
Preturile mentionate mai sus nu pot fi modificate pe intreaga durata a prezentului contract.

4. Cuantumul chiriei se renegociaza in perioada 1-10 noiembrie 2024 prioritar cu
detinatorul standului. Dacd LOCATARUL nu este de acord cu pretul chiriei renegociat,
contractul de inchiriere inceteaza la data expirarii.




3.5. fumatul in incinta pavilionului este strict interzis, pentru aceasta folosindu-se
locurile special amenajate;

3.6. s& permita verificarea conectarii corespunzatoare a tuturor aparatelor electrice
intrebuintate.

4. s3 plateascd LOCATORULUI o garantie de 750 lei pentru acoperirea eventualelor
daune. Garantia se va plati la semnarea contractului.

5. sa depund toate diligentele necesare pentru buna intrefinere a dotarilor, pe care se
considera ca le-a prlmlt in stare foarte buna. El nu va fi tinut raspunzator de uzura normalé a
acestora;

6. s3 execute reparatiile curente, ce nu presupun timp indelungat;
7. 54 raspunda pentru daunele cauzate din culpa sa;

8. sé achlte la timp si mtegral chiria;

9. s3 suporte contravaloarea convorbirilor telefonice;

10.sa respecte programul de lucru respectiv 09: 30= -20.00 luni-~ = vineri, 09:30 = 19.00
sambata, 09.30 — 16.00 duminica, iar Th perioada iulie — august programul de lucruvafi
09.30 - 20.00 luni = vineri, 09.30 - 19.00. sambata 09.30 —16.00 duminica.

1. LOCATARUL are obligatia sa-gi asigure marfa din interiorul standului: a) contra
incendiilor provocate din vina lor sau a altor locatari; b) |mpotnva incendiilor provocate de
raufacatorl sau altfel de ince ndii; c_) |mpotrwa actelor de vandallsm teronsm sau explozu
urmate de mcendiu d) cutre ' “r'e de pémént sau mundatu =

12 LOCATARUL se obhga sa nu ocupe spatlul de parcare amenajat cu maslmle §|

a5|gurare cuo socuetate spemallzata in acest sens

14. LOCATARUL" utihzeazé site-ul- complexulur Doraly Mall www.doralymall:ro pe-propria
raspundere si numai, nn_.-penoada evemmentelor de. promovare desfasurate de LOCATQR in
punde pent_ru_ _orice .. matenal (amaglne a produselor
comercializate, 2L rcat pe site 'mcluzand legalltatea. s#gur_ nt’_a
dreptunle de autor ale. matenalelor incarcate. LOCATARUL Tsi asuma oblrga; !
mcarca pe snte-ul comp!exulm Doraly Ma]l www doralymall ro |magm1 say, date referﬂoare la
' ' re in 1egea $| norme!e

‘clala orl care mcalca dr e di P

LOCATARUL consimte- e;xph L A raspinde 1n niciuin fel b
prejudiciu, adus LOCATARULUI sau tertllor care ar rezulta din compértamentul imoral sau
ilegal al LOCATARULUI cu ocazia utilizérii site-ului, indiferent ca a utilizat personal site-ul
sau c3 a furnizat LOCATORULUI date false, :Iegale sau |morale spre a fi mcércate pe snte

15. LOCATARUL se obllgé ca la 1ncetarea Iocatlunu sa returneze spatlul |nchmat in
aceleasi cond|t|1 in care l-a primit. ‘Th acest sens, LOCATARUL se obligs sa sa refaci pe
propria cheltuial sau sa suporte cheltuielile ocazionate de zugraveli, repararea peretllor a
pardoselii, a tavanului etc.

Viil{_DREPTURI DE FOLOSIRE A IMAGINIL:

Partile convin ca este in interesul comun al LOCATORULUI si al LOCATARULUI sa
promoveze activitatea complexului SC DORALY MALL. Prin urmare, LOCATORUL are
dreptul s3 mentioneze si sd declare denumirea/denumirile comerciale si marca/marcile
LOCATARULUI in materlalele sale publicitare.

iX. CEDAREA sl SUBINCHIRIEREA

LOCATARUL nu isi va putea ceda drepturile rezultand rezentul contract i nici
si procedeze la subinchiriere, totald sau pariiala, nici sa fo g{,easca In cadrul unui




5. In cazul in care intre LOCATOR si LOCATAR nu s-a realizat acordul de vointa cu
privire la renegocierea pretuli chiriei, LOCATARUL se obhgé s3 elibereze standul la data
expirarii contractului de inchiriere, iar daca nu-l elibereazs, s suporte despagubirea
calculata reprezentand contravaloarea chiriei din luna precedenta, marita de zece ori, atat
pentru luna in curs céat si pentru urmatoarele luni in care impiedica evacuarea sa.

Xil. PLATA CHIRIE!

1. Platile se vor face in lei, numerar sau in contul LOCATORULUI la cursul BNR din ziua
platii.

2. Chiria lunara stabilits (cap. X, pct. 3) se va achita de LOCATAR pana la data scadentei
indicata pe factur; 15 zile de la transmiterea acesteia pe email. Adresa desemnata de
locatar pentru comunicare cu locatorul este: office@ctbus.ro.

3 Nep!ata chiriei in perioada speclﬁcata Ia art XII pct 2 autonzeaza LOCATORUL Ia

perceperea de penalrl?in de 0.01%
pre;ulummnel Aceste penalitai vc  si calcu I de fa da den
sumei neplatite fara necesitatea vreun atii suplime Artile, locatc arul,
suntgi% acord ca 10tatu|3ehd1t§tulor s& depéseaScé valoart _ﬁ_,ﬁi:“u;ulun (chma datprata sn

*in cazul neefectrii platilor stabilite in contract in termen de 15 zile lucrétoare de Ia data
scadentei LOCATORUL are*areptur

. s¥ rezuﬁézgcoﬁ#gr] T

* incasarea de drept a sumelor datorate;

. inchmerea spgtlul%(‘ungl g{ta societati comerciale.

4. lngetarea contractului Tnainte de termenul final din dorinta clientului duce la:

« pierderea garantnlor si avansunior depuse

De 'gemeﬁé’a."*ﬁ'éﬁfé “LOCATORUL si LOCATARUL, sunt de acord é*«fotalul
penalltéirlor sé depﬁseﬂsc% valoarea dabrtulun (chiria datorata si mp!éhté)

. '_-—'M"
LOCATGRUL s: LOCATARUL sunt doué persoane ;undsoe distincte.
Orice datorie a LaéA*TdRULw ‘catre Fisc nu priveste pe LocATAR
Orice datorie a LOCATARULUI catre Fisc nu priveste pe LOCATGJR

XIV. DAUNE :

Nerespectarea termenuiui de punere | in functlune obliga LOCATORUL la plata unor daune
de 0.01% din avans pentru fiecare zi de intarziere pana la data punerii in functiune.
Mmqi_m

in intelesul prezentului contract, orice notificare adresata de o parte celeilalte va fi
considerata valabild, dac va fi efectuata prin orice mijloc care asigura dovada comunicarii si
va fi transmisa celeilalte parti la sediul mentionat la inceputul prezentului contract.

XVI. LITIGIH

Litigiile ce pot apérea intre parti ca urmare a deruldrii prezentului contract se vor solutiona
pe cale judecatoreasca.

Instanta competenta este instanta de la sediul LOCATORULUL.

Partile pot solutiona litigiile dintre ele si pe cale amiabild, stabilind de comun acord
procedura solutionarii.

Forta majora exonereaza de obligatii pariile.



XVIil. CLAUZE SPECIALE

1. Prin infelesul partilor, prezentul contract constituie titlu executoriu:

2. Cesionarea contractului este interzisa;

3. Divizarea prezentului contract poate fi facutd numai in forma scrisa cu acordul ambelor
parti;

4. Modificarea prezentului contract poate fi facuta numai in forma scrisé cu acordul
ambelor pari;

5. Informatiile ce s-ar putea cunoaste reciproc de citre parti au un caracter de
“confidentialitate”;

6. Partile convin ca in ipoteza unui litigiu, orice notificare sa fie considerat3 valabil, fara a
se remite prin executor judecatoresc, daca este efectuati prin orice mijloc care asigura
dovada comunicarii. Debitorul se afla de drept in intarziere, prin trecerea termenului scadent
in conformitate cu dispozitiile art. 1523 alin.1 Cod civil.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 15.11.2023 in dou& exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

Semnatarii raspund pentru angajarea societétji in acest contract.

In stabilirea relatiei contractuale a parilor nu se admite alt mijloc de proba, afara de
prezentul.



